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[摘  要] 随着建筑经济、房产经济的快速发展,社会面临的环境污染、资源紧缺等问题不容忽视。绿色

建筑理念的提出倡导建筑行业走持续发展之路,如何协调建筑经济、房地产经济二者之间的关系值得思

考。下文简要论述建筑经济、房地产经济二者关系,探讨建筑经济绿色发展的必要性,并对建筑和房地产

经济二者绿色发展策略详细说明,以供行业人员参考。 
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[Abstract] With the rapid development of the construction economy and real estate economy, the problems 

faced by society such as environmental pollution and resource scarcity cannot be ignored. The proposal of the 

green building concept advocates for the sustainable development of the construction industry. It is worth 

considering how to coordinate the relationship between the construction economy and real estate brokerage. 

The following text briefly discusses the relationship between construction economy and real estate brokerage, 

explores the necessity of green development in construction economy, and provides a detailed explanation of 

green development strategies for both construction and real estate economy, for reference by industry personnel. 
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引言 

城市化建设进程不断加快,为建筑经济发展和房地产经济

的繁荣提供了良好机遇。然而建筑行业发展也面临着资源消耗

过高和环境污染等方面的问题,因此建筑和房地产经济绿色发

展是新时代可持续发展战略实施的必经之路,从而为行业转型

提供方向指引。 

1 建筑经济和房地产经济之间的关系分析 

1.1理论方面关系 

从理论层面进行分析,房地产经济的重要基础就是房地产商

品,此类商品是依托建筑经济发展而实现,可将房地产经济、建筑

经济之间的关系视为相互交叉。在建筑经济学理论当中,明确指

出依托国家宏观调控方式,对建筑进行合理规划,促进建筑经济

发展,吸引建筑市场投资者,满足社会经济的良性发展需求。从房

地产经济理论角度分析,以房地产商品作为载体,能够将市场经

济存在的供需矛盾解决,使经济系统处于平衡状态[1]。 

1.2实践方面关系 

从实践层面进行分析,房地产经济、建筑经济二者之间的关

系主要表现为三个方面：首先,二者之间能够相互转化,通过发

展房地产经济,有助于带动建筑产品的消费,助力建筑经济快速

发展。在建筑经济发展期间,房地产能够展现良好的媒介作用,

处于政府宏观调控环境之下,将建筑商品转化为经济价值,实现

二者良性发展。其次,二者发展有助于建筑劳动力生产转化,劳

动力转化为建筑经济基础内容,通过建筑产品展现其价值。因为

建筑建设任何环节都需要依赖劳动生产力,生产过程可能受到

环境、市场需求多方面影响。而房地产经济能够对建筑经济的

发展起到导向作用,同样,建筑经济发展也需要依赖房地产项目,

通过对生产要素的合理分配,发挥劳动生产力最大价值。最后,

二者发展有利于优化建筑的生产方式,无论是房地产经济发展,

还是建筑经济发展,都会对建筑物的生产方式进行优化,提高劳

动生产率,让建筑、房地产效益均得到提升。 

1.3行业方面关系 

从行业角度分析,建筑经济、房地产经济二者属性层面可能

有所差别,但是经济性质存在关联性。房地产经济发展需要依赖

建筑经济,建筑经济发展是将房地产经济的发展作为途径。因此

二者在行业方面既有独立性,又有交叉性,不可将二者分割,对

经济发展状态进行预测,否则会影响行业发展。从建筑经济发展
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角度分析,要将建筑存量、房地产需求二者关系考虑其中,既要

保证在发展过程中满足市场对于房地产需求,又要对产品存量

加以控制,最大化控制房地产商品建设成本,提高经济效益。建

筑品质、建筑数量直接制约着房地产经济发展,故此要促进房地

产经济发展,还要将建筑经济的发展需求考虑其中。 

2 建筑经济绿色发展必要性分析 

建筑经济绿色发展指的是,建筑建设期间使用节能环保的

建设方式,对自然资源进行循环、高效使用,控制建设成本。从

建筑设计层面分析,建筑经济绿色发展是使用开放式的设计方

式,将建筑内外环境加以协调,使其能够和气候变化自动适应；从

生态学角度分析,建筑经济绿色发展是,考虑自然环境前提下展

开建筑设计,让环境成为建筑重要组成部分,让建筑和自然之间

相互融合,预防建筑经济发展对环境造成的不良影响；从能源消

耗和材料使用等方面进行分析,绿色建筑发展赋予建筑能耗小

特点,应用节能设计、可再生资源、可回收材料等措施,控制建

筑建设和使用过程能源和材料的消耗,将建筑经济绿色发展效

益最大化。综上几点可知,建筑经济绿色发展符合当前可持续发

展道路,同时,为行业低碳转型提供广阔空间,因此,研究建筑经

济绿色发展十分必要[2]。 

3 建筑与房地产经济绿色发展策略 

3.1打造资源型房地产经济体系 

在房地产经济发展过程当中,资源和能源消耗问题不容忽

视。生产实践表明,建筑施工、建筑运行等环节消耗能源总量占

据社会发展能源总量的40%以上,建筑用水占据社会整体用水接

近50%,建筑建设期间消耗水泥、钢筋、砂石等材料数量较大。行

业发展面临着能耗、消耗过高等方面问题,对生态环境造成严重

破坏。为促进建筑经济和房地产经济的绿色发展,可尝试资源型

经济体系建设,依托行业绿色发展需求,制定建筑、房地产等经

济发展战略,高度关注资源和能源的高效利用,将行业资源整合,

为二者协调发展奠定基础。具体措施如下： 

第一,从绿色建筑开发、建设角度分析,行业人员要以能源

节约及高效利用为建设原则,进一步完善绿色建筑生产体系,绿

色建筑技术体系,将建筑节能理念有效落实。与此同时,房地产

行业人员也要积极参与商品绿色建设服务当中,完善房地产经

济发展服务体系,进而推动建筑经济的绿色发展。 

第二,政府部门作为建筑、房地产等经济绿色发展的调控部

门,应根据行业发展需求,制定资源节约激励政策,建立完善的

经济发展体系,将宏观调控对市场经济发展的优势展现出来,配

合激励制度的使用,对绿色建筑及房地产产品给予价格优惠方

面的倾斜,促进行业经济的良性发展[3]。 

第三,从房地产消费者层面角度分析,应及时转变消费者观

念,加大力度宣传绿色建筑发展理念,让人们践行节能环保生活

方式,逐渐转变传统消费观念,积极选择节能型建筑。 

通过以上几方面,从行业发展主体、政府部门、消费群体等

行为引导,打造资源型发展体系,促进建筑经济和房地产经济二

者的协调发展。 

3.2完善绿色经济产业链建设 

建筑经济、房地产经济绿色发展产业链的完善,应围绕绿色

建筑设计、绿色施工技术、绿色建筑材料、绿色环保装修、绿

色管理等多个方向出发,建立行业绿色发展体系,制定行业发展

法规、标准。根据地域差异,从实际情况出发,保证行业标准设

定的科学合理,健全行业发展体系。积极开发建筑设计、产品质

量检测等软件,对其进行推广应用,打造产学研管理一体化平

台,加大力度对于建筑经济绿色发展关键技术的研发,根据区

域环境特点进行建筑设计,合理利用绿色技术,为行业发展提

供支持。 

从绿色设计角度分析,以持续发展理念作为出发点,对建筑

采取生命周期管理,让建筑在生命周期内最大限度利用自然能

源,比如：设计太阳能热水系统和雨水收集管理系统,节约建筑

对不可再生资源的使用。为体现建筑设计因地制宜特色,设计者

可以根据地域气候特点,对建筑设计方案加以优化,北方可以通

过围护结构优化设计,提高建筑保温性,控制冬季采暖对电能和

煤炭能源的消耗；南方地区可以对遮阳系统、隔热系统进行优

化设计,控制建筑使用期间空调系统对能源的消耗。在建筑设计

期间,设计人员还可以利用BIM技术、算法优化技术等,通过技术

创新,优化设计方式,协调建筑设计和能源消耗的关系[4]。 

从绿色施工技术和材料应用角度分析,建筑行业人员秉承

节材、节水、节能、节地等环保理念,对建筑工程建设整个周期

展开绿色施工。例如：选择高性能的保温材料或者智能玻璃材

料,将建筑的隔热性能提升,提高建筑保暖效果。打造雨水收集、

中水处理系统,安装节水器具,通过节水循环类技术的应用,节

约建筑水资源的消耗。使用绿色建材,如再生骨料、生物降解类

材料以及低排放类型混凝土,节约建筑建设材料成本。 

从建筑绿色管理角度分析,行业人员应针对绿色建筑全过

程管理制定专项方案,从设计阶段入手,为控制建筑建设期间资

源浪费问题,应用BIM技术对建筑进行合理布局,优化建材选择；

建筑施工阶段,以控制噪声、碳排放、扬尘和水污染等管理目标,

对建筑现场采取封闭式管理,打造扬尘监测管理系统,运用智能

化冲洗设备,控制建筑建设过程的环境污染问题。在建筑运维阶

段,选择智能化监测平台,对建筑使用期间碳排放量进行实时追

踪,通过智能调控措施高效利用资源。 

3.3健全建筑绿色行为监管机制 

为实现建筑经济、房地产经济的绿色发展目标,应围绕二者

发展需求,针对绿色行为建立监管机制,实现二者的持续发展目

标。具体措施如下： 

第一,建立完善的法规机制,对行业行为进行约束。国家管

理部门应根据建筑行业绿色发展需求,制定相关法规制度,对市

场行为加以约束。因为市场经济发展虽然需要必要的自由空间,

但是仍然要处于法规要求之下,将行业绿色发展行为纳入法规

保护范畴。与此同时,在国家相关部门制定政策时,也要将政府

权力、职责等范围明确,督促其严格按照标准执行,为建筑经济

的绿色发展营造良好的法规和政策环境。 
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第二,制定约束管理机制,政府部门可围绕房地产经济、建

筑经济等绿色发展目标,设定发展目标,明确行业标准及相关主

体的责任。比如：设置决策责任制,因为决策和经济良性发展影

响联系紧密。决策责任制的制定对于决策者责任感要求更高,

只有政策的科学制定,才能规范行业发展行为,促进建筑经济的

良性发展。设置公开制度,要求政府部门将建筑绿色建设标准、

建设制度、建设技术等全面公开,便于公众参与,落实政府部门

的约束和管理责任。 

第三,制定评价激励制度,满足建筑经济绿色发展需求。在

此期间,政府部门担任重要角色,评价激励制度的制定既要对政

府行为进行约束,又要体现出其业绩评估,从而导向政府工作人

员行为,根据市场发展需求,积极开发绿色房地产,将自身工作

职责有效落实,为人民提供服务。同时,在制度制定环节,也要将

绿色建筑实际发展需求作为出发点,对行业人员制定评价制度、

激励制度,加强建筑物建设过程的审查,及时发现与绿色经济发

展不适合的问题,做好整改工作,为建筑物经济高质量发展提供

支持。评价制度的建立不但是约束和评价政府行为的重要体现,

也是影响企业资金投入行为的关键,在评价体系当中,将建筑节

能、环保、经济性作为重要评价指标,协调建筑建设、经济发展

和环境保护之间的关系,以评价驱动相关主体行为,推动建筑经

济的绿色发展[5]。 

第四,引入社会监督管理机制,积极开展宣传教育工作。为

促进建筑及房产经济的持续发展,需要政府部门积极参与的同

时,也需要公众参与。政府部门可以从环保角度出发,通过宣传

教育,将绿色建筑理念宣传出去,强化行业主体、社会主体的环

保和资源节约意识。在宣传期间,制定明确的计划,确认宣传工

作范围,让绿色发展理念逐渐拓展,为绿色行为的普及营造良好

的环境。社会参与能够发挥监管优势,将公众纳入监管主体,完

善管理体系,通过群众舆论的监督,进一步促进建筑行业、房地

产行业人员规范行为,督促政府部门人员落实自身引导和管理

责任,多方参与,助力建筑经济的绿色发展。 

3.4突出智能化技术的应用 

建筑建设和运营阶段,智能化技术的应用是建筑经济绿色

发展的重要支撑。比如：某建筑企业在建筑运营期间打造智慧

运维系统,将BIM技术和IOT集成平台相融合,对建筑空调系统、

照明系统等展开自动化管理,用智能技术控制高能耗设备。在管

理过程中,既能够确保建筑使用者的舒适感,又能根据建筑运行

期间的数据积累,对建筑不同使用场景进行分类整合,采取分

层、分区和分时段管理,充分展现智能化技术在建筑精细化管理

中的应用架构。管理期间,针对水电等能耗,建立节能标准和差

异化水电费管理机制,全方位实现能源的高效利用。随着管理系

统的不断升级,开发低能耗管理模型,搭配人工智能产品的应用,

极大节约建筑运行的能源成本。该建筑企业搭建了EMS管理平台,

该平台能够实现自动化采集能源消耗,还能对能源消耗场景进

行模拟,技术人员建立节能模型以后,将其和智慧客流系统对接,

能够实时模拟客流量不同的环境下,建筑对能源的消耗数据,通

过云图梭、“双碳”驾驶舱这类节能工具,智能化追踪建筑碳排

放。可见,在应用智能化技术辅助绿色建筑的运营和管理,将建

筑节能降耗的优势凸显,符合建筑经济绿色发展需求。 

4 结束语 

综上所述,建筑经济和房地产经济二者在理论、实践以及行

业等方面都有紧密联系,建筑经济绿色发展是控制能源消耗,降

低行业发展污染物排放量的重要措施。因此,为促进建筑经济、

房地产经济的绿色发展,行业人员可从经济体系建设角度出发,

打造资源型经济体系,将绿色建筑经济产业链条加以完善,通过

外部监管措施的运用,健全建筑经济绿色发展的管理措施,突出

房地产经济绿色发展过程智能化技术的应用,促进建筑、房地产

等经济实现绿色发展。 
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