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[摘  要] 建筑工程由于繁琐,周期长,动态变化快以及一些不确定因素,因此建筑工程变更这种情况在日

常工作中是司空见惯的。工程造价是指工程建设时所需要的全部费用,保证建筑工程按照计划顺利实施

的资金。根据工程变更的分类和特性,分析当下建筑变更的管控方法和提高效率。并表述工程变更对工

程造价的影响,经济效益的波动。 
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由于建筑工程的周期过长,并有很

多的不确定因素,就很容易产生工程变

更的现象。工程变更一旦发生就会对工

程造价产生产生重大的影响,这个过程

中如果不能处理得当,会为工程项目带

来不同程度的经济损失。因此当每一个

建筑工程项目运作时,都要对工程造价

进行评估和管控,并对建筑工程变更进

行审核以减少不必要变更的可能性。工

程变更是建设的主体以及政府等有关

管理部门关注的焦点。要实现减少损失

减少变更的有效管理,应首先了解工程

变更的原因和种类,以及对工程造价的

影响。 

1 工程变更的含义 

工程变更,本质上是指工程项目后

期建设中,可能存在施工材料、施工工艺

和施工量发生变化,同原来设计方案有

所偏差,需要重新调整审核通过后方可

施工。工程变更会延误工期,同时会增加

建设成本,影响到企业的整体效益,所以

通常情况下在前期规划设计中做好全面

考量,尽可能减少后期变更情况出现。 

2 工程变更的分类 

2.1设计变更 

工程在实施过程中,建设所需各项

因素,环境因素等影响,发生工程变更情

况是在所难免的,从建筑工程变更分类

出发,进行管控并深入研究如何加强工

程变更以及其对工程造价所产生的的影

响。工程变更的主要原因为设计变更,

这对工程后续的周期方面、质量方面、

造价方面有着严重的影响。设计变更主

要包括小型,一般,重大变更。小型设计

变更主要是指图纸设计中细节修改,大

小尺寸细节调整,原材料兑换等对实际

工程项目没有原则性的影响。重大变更

是指因设计错误或漏失项目导致总造价

以及投资,影响到一定造价的百分比以

上。一般设计介于二者之间。 

2.2其他情况的变更 

除了设计变更以外,后期工程建设

过程中可能会发生突发情况,施工单

位、监理单位以及供货方会结合具体情

况,针对性提出改善要求和建议引起的

变更。 

3 工程变更对工程造价的影响 

工程项目前期规划设计到后期施工

验收,需要合作双方严格遵循合同条款

内容,但是在工程量变化方面却流出了

一定余地。究其根本,在建筑工程施工中

容易受多方不确定因素干扰,造成工程

变更,对工程造价的影响也是不尽相同

的。当合作方要增加工程项目的投资,

导致了施工过程中：工艺方面、设备方

面、材料方面、员工方面的改变,并且除

了基本的施工进度受到影响,还会增加

改变成本,尤其是已完成的工程,由于工

程变更也需要做调整,进行返工增加工

作量,工程部门为了保证工程质量就需

要通过增加原工程投资进行弥补,最后

造成了造价升高的现象。除了增加投资

项目,从工程建筑的实际状况来看,工程

造价投资预算也会受到种种因素的影响,

导致工程造价投资预算与工程实施过程

中的造价存在较大差距,引发"三超"情

况,也会增加工程造价的现象。建筑工程

实施过程中产生大量的数据,而数据资

料将会加大工程竣工后结算审核工作的

难度。工程变更会导致数据的混乱变更,

更会伴随着工程费用造价的随配发生,

如果在工程变更的跨度时间比较长时,

数据资料无法进行充分准备,对造价以

及竣工也会有重大影响。 

4 如何从根源减少工程变更 

4.1谨慎准备工程变更签发签的

工作 

根据工程变更所产生的原因,需要

注意工程变更的签发原则,并优化加强

设计方案以及合同管理,审批程序等。这

个过程里,所有有关负责人,例如设计工

程单位,监工施工单位和合作方要根据

合同做好项目前的确认协商。如果发生

了有进一步变更的设计说明,应该在各

个合作单位之间提前确认好合同,并共

同做好手续变更。变更时需要做到工程

的不变或者早变。工程变更对项目造价

方面,质量方面,进度方面都有重大影响,

并且在基本变更方面则要更加谨慎,不

必要的项目方面,则无需变更,若存在有
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必要变更的项目则应该尽早进行变更,

以免造成了后续工作周期的延长以及竣

工的数据不充分。 

4.2加强管控工程变更 

工程变更由于所受因素较多,此情

况也常见,工程变更导致工程项目的造

价变化,对工程实施造成很大影响,加强

工程变更的造价管控与审核就成为了必

不可少的工作。合作双方需要做好前后

良好沟通,优化的设计方案,设计人员是

需要有非常强的专业知识方面的素养,

技术设计方面的水平,以及十分熟悉的

行业规范。合作方的设计人员也应提出

多个方案比对,择优汇聚成最好的设计

方案。方案成立后与施工单位沟通,施工

单位也应对图纸数据及时整理,及时审

核。有问题及时与设计部门沟通,做好所

有准备工作,避免后形成二次返工对施

工周期,造价产生影响。 

4.3工程变更事中的控制 

工程变更也是建筑项目中重要内容,

为保证工程变更的合同管理和顺利实施,

同时为工程造价变更做好准备工作,工

程变更实施中的事中控制也是属于不可

缺少的部分。首先要明工程变更的一些

必要原则。工程时不能随意进行变更的,

一定要在满足合同双方约定的基础上,

在原有设计无法完全满足工程设计所需

的情况,必要进行更改的工程,才允许变

更。同时要求设计单位、监理单位、施

工单位结合了现场情况来提出合理并周

全的工程变更上的计划。在发包人审核

后,由监理单位依据变更后的合同来进

行下一步工作,监理人没有指导情况下,

承包人不可以进行变更。各个单位确认

好工程变更后进行实施。工程变更的同

时,通过多方协商来编制工程变更意向

书,明确阐述清楚工程变更内容和原因。

监理单位要根据设计单位提供得到的变

更图纸来确定进一步的变更方向,在监

工单位指导下,正常工期内估算出变更

后的工程造价,指导方同意后,进行工程

变更的施工。 

4.4工程变更事后的控制 

工程变更前的控制很重要,除此之

外工程变更后的控制也很重要。最重要

的工作就是要认真审核已经变更的工程

资料。从而确保工程变更的真实、合理。

同时,做好工程变更的设计图纸。审核人

员的工作除了进行基本的分析工程变更

后图纸的细节部分,更要能够准确理解

工程变更后图纸的准确意图,更好的进

行工程,为后续施工单位做好准备工作。

其次,审核人员应该进一步注重实地勘

察现场环境方面的工作,并且进行所需

项目的市场调研。为了能够证实工程变

更的数据的真实性,核算前,审核人员应

提前到达工程现场进行勘测、侦查,对场

地深入了解,并且认真核对更改后施工

图纸与现场环境的一致性,来确保工程

变更的实际情况能够与设计图纸高度相

同。另外,为防止后续的施工单位赚取项

目资金中的非法投资利润,审核人员要

对施工单位本身以及市场情况,来做好

调研工作,全方位了解好施工单位在工

程现场所使用的工具种类,以及所需设

备、材料在当前行情的市场价格,确保工

程造价的合理性。最后,确定工程变更造

价。遵循相应规范和标准来确定工程造

价,可以依据合同中部分条款内容,也可

以双方协商解决。在对比计算税费、综

合各项单价以及工程量基础上,分析对

后期工程造价的影响,多方权衡与考量

下做出合理的工程造价。 

5 结束语 

工程变更对工程造价方面的影响元

素十分复杂,应针对必须的变更,采取前

中后的方式进行管控和审核,确保工程

变更的合理真实,最大程度上来减少工

程变更后工程造价上的影响。本文通过

了解、归纳,总结工程变更后得出的心得

如下：为减少工程上不必要的变更,监理

以及施工单位应该在施工之前对图纸进

行全面审核,不要放过任何一个问题；如

果是设计变更,设计单位需要提供修改

好的设计图纸以及变更通知书。同时工

程实施的全过程,全方面考虑施工材料

的市场价格,做好市场调研,以确保造价

的合理性。 
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