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[摘  要] 房产测绘中的测量面积质量控制对购房者具有重要影响,但在实践测绘过程中,由于受到诸多因素影响,使其存在诸多问题,因此为了

保障测绘质量,本文阐述了房产测绘中的测量面积问题,对房产测绘中的测量面积质量控制策略及其意义进行了探讨分析。 
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1 房产测绘中的测量面积问题分析 

1.1标准问题。基于国标《房产测绘规范》因素的影响,其对共有建

筑面积的分摊和计算规定不符实际,使得不同测绘企业的测绘结果存在

不同。 

1.2职责问题。相关管理规定,房产测绘成果需要在相关部门进行审核

认可后,才能用于房屋权属登记,并具有法律效应,因此相关部门必须严格

核对相关测绘结果,同时保证测绘结果的准确性。如只是只行政性审核认

可了房产测绘成果,一旦发现权属登记所用的测绘成果有误,那么直接的

责任部门就是权属登记部门。由于未在《房产测绘管理办法》对测绘部门

和权属登记部门各自的职能、责任做出明确规定,因此在出现由测绘错误

引起损失时,也无法明确 佳的赔偿责任处理措施。 

1.3测绘人员问题。房产测绘的专业要求相对较高,随着科技的进步发

展,测绘技术得到快速发展,但是部分测绘人员只是凭借工作经验开展房

产测绘,对于新知识、新技术没有进行学习。有些新上岗的测绘人员,虽然

有丰富理论基础知识,但操作实践能力尤显不足。 

2 房产测绘中的测量面积质量控制策略 

2.1严格测绘资料图纸质量控制。对于房产测绘中的面积测量,相关的

测绘资料图纸必须上交到相关规划部门进行审批,严格测绘资料图纸质量

控制。在房产测绘的测量面积实际工作过程中,必须提供审核过的资料图

纸给测绘公司,并且相关的测绘参数如果变更,需要及时通知到测绘公司,

从而保障测量面积质量。并且提供的资料测绘图纸要求全面完整,从而有

利于校正测绘过程中存在的不准确数据。通常测绘资料图纸包括：各部分

平面图,相关设备及其具体资料等。并且相关部门必须对资料图纸的真实

性及其质量进行严格核对,从而使测量面积质量得到有效控制。 

2.2加强测量过程中的质量控制。面积测量对于房产测绘单位也具有

重要影响,是其经济收入的重要形式,也是其需要承担的一种责任,如果在

面积测量实践工作中,由于面积测量存在质量问题,将会影响房价出现偏

差,所以需要控制好面积测量中的每个环节,确认好相关数据信息,对不确

定的数据必须重新开展测绘计算。面积测量过程中的质量控制需要做好以

下几点：第一,保障房屋套型边长数据的准确性与精准性；第二,对房屋计

算面积的部位进行重复确认；第三,房屋面积的计算分摊应该严格地按照

规范要求进行。 

2.3强化测绘精度的质量控制。房屋面积测量对测绘精度具有较高的

要求。在实际房产面积测量过程中,在末级控制点的数位控制中,其误差要

保持在0.05m以内,对于相邻点属于独立观测绘的情况,相邻点间的间距误

差要要控制在0.05m以内。同时为了有效的保证房产界址点和房角点测绘

时能够达到较高的精度,需要设立高精度、高质量和高标准的控制网,并以

此为基础来实现对房屋面积的测绘。 

2.4提高测绘人员的专业素养。测绘主管部门要深入实地的进行测绘

人员的技能测查,同时给予技术上的指导,考核测绘人员的技术水平,管理

房产测绘人员的专业素养,引入制度指引测绘人员的技术,培训测绘人员

技术和水平能力,且定期举行技术讲座和经验交流,提高测绘人员的专业

素养。 

3 房产测绘中的测量面积质量控制意义分析  

3.1维护市场秩序。面积测量是房产测绘工作的重要内容,同时也是我

国进行城市规划管理、产权登记、产籍管理、房产交易、房屋拆迁安置等

工作的基础计量单位。在一些房产交易中,部分商家为了获取更高的经济

利益,经常会以概念偷换的方式去误导消费者进行房产交易。为此,加强对

房产测绘中测量面积的质量控制,可以大大的提升房屋销售面积的准确性,

避免或减少房屋交易过程中的纠纷,更好地维护广大消费者的合法权益,

同时也在很大程度上维持了房产市场秩序。 

3.2提供法律保障。由于房产测绘与房地产企业息息相关,而且还直接

关系到业主的切身利益。在实际房产测绘工作中,需要严格按照相关的规

定来确定具体的测绘过程、精度标准和计算方式,这样一旦有房产交易纠

纷发生,则可以以测绘结果作为重要的法律依据。在实际房产测绘时,测绘

质量直接决定了实际建筑面积,而且房产交易双方对于实际建筑面积也

为关注,这就要求房产测绘过程中,需要对测量面积质量进行严格控制,以

此来促进房屋交易的完成。 

4 结束语 

综上所述,房产测绘中的面积测量需要依据国家标准开展测绘,并且

其涉及到不动产交易、登记确权等工作,而且关系到房产权利人的根本利

益,因此为了保障面积测量质量,对房产测绘中的测量面积质量控制进行

分析具有重要意义。 
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