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[摘  要] 城市非保护类街区是指正处于向现代街区过渡的传统街区,其有着独特的城市文化价值和空间环境特色,对城市居

民有着特殊历史记忆。对城市非保护类街区进行有机更新,意在实现改善街区空间品质和居住环境目标的同时,将其中极具历

史文化的空间肌理完整的保留下来。为此,本文对城市非保护类街区的内涵及其有机更新策略进行了尝试性探究,坚持以人为

本、保留特色文化元素的原则,在有效提升城市非保护类街区空间环境品质的同时,保护和传承街区历史文化和空间特色。 
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近年来,随着社会经济的发展,我国社会发展理念逐步

从实现又好又快发展转变到高质量发展,从而对城市建设与

城市规划提出了更高的要求,但在城市发展过程中新城区与

旧城区的平衡发展一直都是规划与开发的难点所在。为此,

在合理确定城市发展规划与区域开发强度基础上,准确划分

保护性空间,实现空间的有机更新,逐渐促进城市发展朝着

提升内涵与品质方向发展,使这些非保护类街区充分发挥丰

富的历史文化价值、物质价值。 

1 城市非保护类街区内涵分析 

城市非保护类街区是指区域内部具有丰富的历史文化

以及自然资源,具备商业发展、居住、景观等多想功能,能够

极为突出的反应出当地的特色,具有代表性,可以作为城市

的名片,其与城市特色街区、城市特色空间、历史文化街区

都有着本质上的差异。从城市非保护类街区的内涵上来讲,

其区域内部有着一定数量的文物保护单位、历史遗留建筑,

虽然诸多历史遗留物质的规格与等级并未达到城市历史文

化街区的标准,但其极大程度的保留了历史的本土特色以及

当地发展中形成的人文精神,能够唤起整个城市民众的归属

感[1]。具体来讲,按照城市非保护类街区的资源特色禀赋程

度,非保护类街区主要有景观特色类、商业特色类、人文特

色类、历史特色类、居住特色类集中类型。 

城市非保护类街区是城市发展中重要的空间类型,其联

系着民众与历史、城市空间,发挥着重要价值与意义,但是与

其它城市空间类型相比,城市非保护类街区有拥有着极大的

自由性,其可以保留历史的自然景观特色,也可以保留历史

人文特色,其可以是封闭的私人空间,也可以是开放空间,也

可以是私人空间与公共空间的混合区域。 

2 城市非保护类街区有机更新原则分析 

一是,以人为本原则。城市是人类生活与发展的主要空

间载体,城市的发展与进步主要作用于人、影响于人,坚持以

人为本是城市空间发展、更新的基本原则。在非保护类街区

的更新中,主要是为了在保障与其原本空间面貌和谐发展基

础上,向其空间内部注入新的元素,增加非保护类街区的活

力,提升现代化建设水平,满足当代人的生活发展需要[2]。因

此,在更新过程中道路的修正、建筑外墙面改造、绿植的搭

配上都需要考虑到现代人生活方式与生活理念的融入,并且

要适当的对空间布局展开调整,建设现代化活动场所或公共

设施。 

二是,延续性原则。延续性原则主要是指在非保护类街

区更新过程中,对于历史与文化两部分要展开合理的延续,

街区内部的历史遗产是在各个历史时期形成并且保留下来

的重要财富,街区的有机更新首先需要延续其历史遗产风格,

将区域的历史特色融入到现代化的元素中,使其保留着独特

的魅力；同时,从视觉以及空间肌理角度考虑历史的延续,

非保护类街区是经过漫长岁月打磨而形成的一个连续性整

体,其空间肌理特征十分突出,更新中应将其特征延续并能

够引起民众关于其空间或场所的独特记忆,从而使非保护类

街区的历史文化价值大放异彩[3]。 

三是,微改造原则。在有机更新过程中,建筑、街道、植

物等改造应尽量避免大拆大建,在保持街区原有景观环境、

历史风貌基础上循序渐进的进行街区更新与改造,也就是将

微循环原则倡导从每个细节着手,逐步的进行街区改造与更

新,避免大尺度的拆建影响街区原有的和谐性、破坏历史的

文化的延续。其所遵循的理念是,随着时间的转动,历史遗迹

会发展到严重破损无法进行再次修复的状态,而其中有价值

的对象也无法继续被保护,从而被新事物代替,而这个更替

的过程也是事物动态循环发展的过程,基于事物的发展变化

规律,能够有效的提高事物的利用效率,并且始终保持事物

与周围环境的和谐[4]。 

3 城市非保护类街区有机更新策略探究 

3.1 城市非保护类街区有机更新策略 

首先,在保留修复环节。城市非保护类街区有机更新过

程中对街区内部代表性历史文化的保留与修复是更新的基

础环节,其主要目的为弘扬历史文化中的优秀精神内涵,提

升区域的文化魅力。其修复的重点是文保单位以及具有极高

历史价值的建筑,保留这些物质的原始面貌。从细节上讲,

区域中具有历史文化价值的元素、体系自然生态特点的元素

都应得以保留,尽可能还原区域的真实面貌,利用街区的更
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新与改造唤起人们对历史的认同感。 

其次,在改造提升环节。在改造过程中需要从物质与精

神两个层面展开,物质的改造主要是对街区内建筑、物质表

面风貌的改造,或适当的增添新的物质元素,如改造建筑的

外形、建筑的体量、建筑的公共空间布局、公共设施色彩、

公共设施的风格、植物等；精神改造主要是开发区域内的历

史文化底蕴,使其可以反映在物质元素上,例如整合区域的

文化性、人文性精神内涵,通过物质元素创造出能够反映精

神意向的环境、建筑,从而感染民众,展现出街区的历史文化

氛围以及浓厚的人文内涵[5]。 

再次,在公共空间建设环节。随着社会的发展与进步,

城市非保护类街区与现代城市空间发展最大的不同主要体

现在公共空间上,公共空间作为功能性区域,其是城市空间

现代化元素的突出代表。因此,在有机更新过程中可以适当

的拆除旧建筑、违建建筑,增加公共空间面积；或通过利用

植物替代墙作为间隔带的方式拓展公共空间区域；或通过具

有当地特色的小品、家具丰富公共空间建设。 

最后,在视觉感受更新环节。视觉感受影响着民众对周

围环境的判断,增强空间的视觉感受能够使人们在面对非保

护类街区时整体意象得到加强。目前,经常使用的增强空间

视觉感受的方式为突出视觉中心,减少视觉传输过程中的阻

碍,保障视觉感受的完整性,通常在街区内会存在1至2个视

觉中心,在街区更新过程中,需要完善周围环境与形象的建

设,使整个视觉中心更加立体与完整[6]。 

3.2 城市非保护类街区有机更新实践 

城市非保护类街区的有机更新是近年来城市规划建设

探究的热点话题,随着新发展理念的落实大拆大建时代的更

新与改造方式已经不复存在,因此,城市非保护类街区的更

新在以人为本、微循环、延续性原则基础上,需要谋求新的

更新路径。文章以某市城中村的非保护类街区更新为例,探

究了城市非保护类街区有机更新实践的具体方式与策略。 

某市城中村一小片非保护类街区,常规的城市规划中主

要通过整体开挖的方式将地上目前现状有的物质全部清除,

具体来讲,根据新遗产与多地面开发模式的指导,先将地面

现存的15%建筑拆除,在拆除掉新建设的塔楼,面积约为整体

面积的35%,保留其屋顶作为新楼盘的地面花园,城中村建筑

的六层以下都将作为新建筑的停车场,解决当地停车位紧张

的情况,实现空间的有效利用,这种模式最终只保留了街区

内 50%的原建筑[7]。但开发需要耗费大量的资金,因此,在微

循环与延续性原则指导下,保留街区内原有的道路系统、公

园绿化,古建筑,减少了对城中村格局的扰动,使其历史文化

价值得到凸显,实现了经济发展、文化延续、城市建设之间

的平衡。 

4 结束语 

综上所述,城市非保护类街区的有机更新是新时代城市

规划与发展的重要研究对象,其更新重点在于历史文化的延

续与空间肌理的合理更新,更新后应凸显街区的地区文化特

色。因此,需要正确理解非保护类街区的内涵、功能,明确更

新的原则,在更新过程中合理的融入当地特色资源以及现代

化元素,以便街区能够适应时代的发展,而不是单纯的进行

街区外貌的更新或单纯的延续其外部形态,要重视其内涵的

延续以及丰富。 
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