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[摘  要] 房屋建筑是一项具有较长使用寿命和使用功能物业建筑工程,其中导致房屋产生危险的因素较多。所以,只有做好安

全管理工作,进而才能保障房屋的安全性使用,达到延长使用寿命的目标。房屋鉴定工作在此项目上发挥着重要作用,同时,也给

人们提供了安全保障。因此,建筑行业工作者以及房屋使用者必须高度重视房屋鉴定工作。 

[关键词] 房屋鉴定；鉴定过程；重难点 

 

房屋质量高度将直接影响施工人员及使用者的生命财

产安全。所以,必须要提高房屋安全鉴定意识,将房屋鉴定工

作落到实处,提高房屋建筑工程质量,提高房屋使用寿命,进

而提高人们生活质量,为其生活生产提供基础保障。从而,

推动房屋建筑工程的稳定发展。本文将会对即有房屋鉴定过

程及难点问题进行分析阐述,希望为今后房屋鉴定工作发展

提供有价值的参考。 

1 即有房屋鉴定的作用 

即有房屋鉴定的作用如下：①房屋鉴定能够确保各类房

屋达到安全使用标准。在房屋投入使用后会大大减少损伤发

生的几率,若在此过程中不及时采取维修或采取的维护措施

不当,都会导致房屋可靠性急剧下降,致使严重缩短其使用

寿命。②房屋鉴定能够促进城市危旧房屋的改造。目前仍存

在许多建造砖木或简易结构房屋,经过多年风雨剥蚀和自

然、人为的损坏,大部分房屋已沦为危险房屋。通过房屋安

全鉴定可以尽早发现其存在的危险因素,并且能及时采取相

应解危措施,尽可能减少房屋倒塌的发生几率,降低人们生

命财产安全损失。同时也能够使建筑施工人员和使用者更加

掌握其结构类型、使用情况、分布状况等,有助于翻建、改

造危旧房屋工作的开展,使其变得更加规范化、集中化、区

域化。③起到防灾减灾作用。当房屋遭受到自然灾害或火灾

后,其结构会遭受到不同程度破坏。通过房屋鉴定能够确定

此房屋是否还具有安全使用条件,或者在采取措施后能否继

续使用。与此同时,加强质量鉴定与管理工作力度,可以做到

及时维护、加固已损坏房屋,提高房屋预定的抵御能力。在

发生自然灾害或火灾时能够及时降低房屋破坏程度和工作

人员以及使用者的生命财产损失[1]。 

房屋鉴定是一项权威性较强的安全鉴定工作。现如今,

仍有很多因房屋建筑而引发的民事纠纷,给人们生活带来极

大困扰。房屋鉴定工作是以司法裁定为标准来开展工作,进

而对房屋破损情况以及造成破损原因进行分析鉴定。最后以

司法提供的房屋破损信息为主要鉴定依据开展鉴定工作,进

而维护司法的终极性、公正性、专属性。 

2 影响即有房屋鉴定的主要难点问题 

2.1 缺乏房屋鉴定意识 

目前,在“重建设,轻管理”思想的影响下,房屋建筑者

以及房屋使用者对房屋定期检查维护工作意识还需不断提

高,同时还需建立健全的房屋管理制度。多数房屋使用者只

有在房屋遭到损坏严重时才进行检查和房屋鉴定,错过了最

佳解决时机。致使房屋的使用寿命大大缩短,维修费用也随

之增多。因此,必须做好房屋鉴定工作。在正确使用房屋前

提下,要做到定期检查鉴定房屋使用状况,通过科学合理维

护,保证房屋达到安全正常使用状态。维护措施具体内容有：

通风除尘、补强防腐、清除超载及老化结构组织的更换。保

证在使用过程中及时发现房屋问题并及时解决问题,使房屋

达到安全使用状态,进而做好防患于未然的工作[2]。 

2.2 非结构性房屋安全因素得不到重视 

目前,多数房屋安全鉴定都是以其结构为工作重点来开

展鉴定工作,在鉴定过程中,只要房屋结构达到稳定标准,就

将其规定为安全标准房屋建筑,完全忽视了对房屋内外装修

情况、使用情况、破损情况以及破损原因进行鉴定的重要性

工作,致使房屋安全鉴定工作仍处在不完善状态。针对此现

象,必须严格要求鉴定人员提高安全鉴定意识,完善自身鉴

定技术,在开展房屋安全鉴定工作时,做到既要鉴定其结构

破损情况和分析破损原因,又要鉴定房屋装修情况、使用情

况等,将受损严重的部件及时进行处理更换。如：房屋内部

水管破裂无法正常使用、吊顶松动变形等,都会严重威胁到

房屋使用者生命安全,进而必须要对房屋开展全面性鉴定。

进一步给人们生产生活安全以及生命财产安全提供保障。 

2.3 缺乏合理的即有房屋建筑技术 

受社会经济发展水平差异的影响,农村在房屋建筑方面

出现严重缺失合理技术问题,再加上农村居民对房屋安全意

识较低,致使全面性房屋安全鉴定工作长期得不到落实,既

给农村居民生命安全构成威胁,又降低安全鉴定的重要性,

使其作用未能得到充分发挥,完全忽视其存在意义及价值。

除此之外,农村严重缺少房屋建筑技术人员。据调查,农村房

屋建筑工程多数是由当地农民完成的,尽管其具有多年房屋

建筑经验,但是仍严重匮乏房屋建筑理论知识,致使其在建

筑技术上未能得到明显提高。在实际开展建筑工作时,未能

将房屋安全管理概念融入到建筑工作中,在一定程度上大大
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降低房屋建筑质量。同时也降低了房屋建筑发展进程。在此

过程中,当地政府要与农民多交流、多沟通,及时掌握农民实

际生活需求以及在房屋建筑时遇到的难题,及时给与指导帮

助,做到“政府农民一家亲”,将农民房屋建筑作为己任来看

待。因此,政府要多关注农民房屋建筑问题,加大引进房屋建

筑技术人才力度,将全面性房屋建筑和全面性安全鉴定工作

落到实处[3]。 

3 即有房屋鉴定过程中难点问题的具体解决措施 

3.1 加大即有房屋安全鉴定教育的宣传力度 

安全管理工作是房管部门重要组成部分,是其部门工作

的重中之重。要想完全解决房屋安全鉴定过程中出现的问题,

就必须加大房屋安全鉴定教育的宣传力度,让当地政府及当

地农民充分了解、掌握安全住房政策,提高两者的房屋安全

意识,同时提升房管部门工作效率,进而突出房屋安全鉴定

重要性。在开展宣传工作时,要遵循以房屋全面性安全鉴定

为主、其他事项为辅的原则。当地政府以及上级政府部门要

加大房屋安全鉴定扶持力度,使房屋安全鉴定教育的宣传具

有较强的多层次性、全面性、形式多样化等。在此基础上,

传授农民房屋建筑安全理论知识,并根据当地实际发展情

况、生活条件开展合适的宣传措施,保证每位农村居民都能

够熟练掌握房屋建筑安全技术。在房屋安全鉴定教育工作开

展过程中,当地政府要充分利用政府作用,配合教育工作的

宣传,及时解决开展难题。同时,提供充足的宣传物资,保证

教育宣传工作顺利开展,开通对话平台,便于及时与当地农

民进行沟通交流,政府要做到尊重农民对房屋安全建筑、鉴

定提出的意见,实现农民个人价值,拉近政府与农民间距离,

进而加快农村经济建设的发展。 

3.2 提升安全鉴定人员专业能力与专业素养 

目前,房屋安全鉴定行业发展状态仍需不断改进、创新,

需要大幅度进行行业整顿,进而才能够提高房屋安全鉴定人

员专业能力和专业素养。具体措施如下：①政府要全面优化

创新房屋安全鉴定的结构模式,合理设置安全鉴定机构,严

厉打击行业内只为谋利的恶风气,抑制其泛滥数量。②提高

房屋安全鉴定工作人员的职业道德品质与专业能力素养,并

定期进行考核、培训,培养其良好的职业操守精神,熟悉并掌

握国家制定的各项房屋安全鉴定法律法规。③提高房屋安全

鉴定工作人员专业能力。其专业能力的高度将直接影响房屋

安全鉴定工作质量高低。因此,要定期组织工作人员开展培

训活动,提高其专业能力,为房屋安全鉴定工作的发展提供

基础保障,进而实现提高其专业素养目的,充分发挥房屋安

全鉴定工作的全面性、安全性、科学性作用。与此同时,达

到房屋建筑改革新理念要求,促进房屋建筑行业稳定发展,

缩短与发达城市建筑发展间距离。 

3.3 制定科学合理的安全鉴定工作程序 

制定科学合理的安全鉴定工作程序是房管部门目前的

首要工作任务,其程序一般由以下内容构成：①委托方向本

公司提交委托书。②本公司派专人对委托内容进行初步调

查。③确定鉴别类型、目的、范围、内容,成立项目鉴定组

进入现场进行详细调查。④补充调查。⑤根据鉴定类别、综

合分析相关资料进行鉴定项目。⑥出具鉴定报告。在开展工

作时,鉴定人员必须严格做好每一个工作程序任务,取缔传

统形式主义房屋安全鉴定工作程序。如：鉴定机构工作人员

在审理委托方提供的信息资料时,要严谨掌握房屋破损情况

以及造成破损原因,保证数据的安全性,在此基础上进行鉴

定报告编写,通过自行检查后再交给复审工作人员进行校

对。只有制定科学合理的安全鉴定工作程序,才能够大大提

高房屋安全鉴定工作的效率。 

4 结束语 

综上所述可知,即有房屋安全鉴定工作在房屋建筑发展

中的重要性。因此,要不断提高政府、建筑工程队伍、房屋

使用者安全鉴定意识,进而提高其鉴定能力,保证其生命财

产安全同时进一步促进房屋建筑行业经济发展。 
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