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[摘  要] 在社会快速发展的今天,人们在住房质量方面的要求日益提升,其中,耐用性与美观性是当代人对住房的基本要求。可

是,由于受到施工技术人员专业技术的影响在住房建筑施工作业中渗漏问题经常出现,在这一现状下不但会造成住房环境的日

益恶化,并且,建筑物的可使用年限逐渐缩短,对此,做好住房建筑质量维护可以说是有着非常重要的意义。接下来,本论文围绕

住房建筑施工中渗漏施工技术进行深入探讨,望能够对大家有一定的可参考性建议。
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1 住房建筑发生渗漏的主要原因 

1.1 住房建筑设计方面的纰漏 

住房建筑外墙墙面设计的过程当中,通常设计工作人员

经常会将遗漏防渗工艺相关工作全部忽略掉,为此,住房建

筑外墙墙面设计的过程当中,要严格按照既定的住房建筑外

墙墙面进行设计,结合当地的气候条件、所处地理位置及周

边环境等各方面因素进行综合性的分析,同时,工程施工作

业中需考虑到建筑材料的多样性、施工的科学与合理性,以

免会出现因循守旧现象的发生。此外,住房建筑防渗设计过

程中,要对各方面影响因素进行综合系统性的考虑,譬如：住

房设计过程中需对保温屋面上增加排气口,防止保温层水分

蒸发过程中有气体无法排出损坏防水层的情况发生,这会给

防水功能造成不利的影响。 

1.2 住房建筑施工方面的问题 

从目前我国建筑事业的发展情况来看,整体发展速度是

非常快的,可是,其中不少的建筑企业在施工管理方面却存

在很大的问题,操作不规范、施工质量偏差过大等等,这些问

题的存在极易导致住房建筑有渗漏问题的发生。通常情况下,

我们会遇到一部分施工企业在建筑施工作业中对于设计方

案根本不在乎,亦未严格按照相关标准文件来进行规范性施

工,过于盲目地按照以往自己的施工经验来做,无形之中给

建筑结构造成了极为严重的破坏。除此之外,经常会有一些

不规范操作的行为存在,这些实际操作人并不按照规定的内

容进行操作,有的将其中的一些步骤省略掉、比如：施工人

员在对屋面结构混凝土实施养护的过程当中,缺乏责任意识,

对于混凝土中掺杂的杂质没进行及时地处理,从而造成混凝

土中杂质保留时间过长发生变质,从而造成混凝土强度不达

标等问题的发生。在防水作业过程中未进行严格性操作,导

致防水卷材见连接存在严重问题,进而引发一系列的渗漏问

题。针对砌体墙与墙柱见进行拉结筋的过程当中,有的情况

下对砌体墙与墙柱间进行拉结筋的时候,连接不牢固或未进

行连接；对墙缝进行抹灰加固处理过程中,使用施工材料未

达到规定标准,等等,上述问题的存在都会诱使住房建筑有

渗漏问题的发生。 

1.3 住房建筑材料及防水材料方面的隐患 

当前有一部分施工企业在住房屋面防水工程中选用的

是由沥青原料制作而成的油毡,这一类型的材料从价格上来

看相对而言是比较低的,印沥青材质本质上有一定的局限性,

其受到外界的影响可以说是非常明显的,尤其是那些蜡成分

较高的沥青,当遇到外界气温变化影响的情况下,其会形成

大程度上的改变,针对包含在内的材质受到外界的影响相对

来说是比较小的。从目前的住房建筑材料使用情况来看,砖

混结构可以说是极少见到的,通常以框架结构为主,中间的

墙体成块砌筑,从整体上来看,防水性能是较低一些的,在这

种情况下若抹灰施工中选用的密封防水材料质量较差,那么

极易诱发渗漏事故的出现。 

2 住房建筑施工中防止渗漏现象发生的方法 

2.1 屋面引起的渗漏及防治措施 

从当前住房建筑工程基本现状来看,屋面渗漏可以说是

工程施工中非常多见的一类质量问题,渗漏问题在住房建筑

屋面上经常出现,特别是在一些住房顶层的位置,细长的裂

缝可以说是经常看到。屋面渗漏现象的发生在一定程度上给

住房的室内墙体颜色造成直接性的影响,并且还会引起墙面

起皮或霉变的发生,为此,住房建筑工程中,屋面渗漏问题是

需要加以特别注意和重视的。通常情况下,屋面渗漏问题的

发生会由以下原因造成的：受到屋面板结构不规范的影响,

工程施工中屋面板裂缝的存在便会导致渗漏的出现。在屋面

结构层当中,若实际施工操作未按照规定标准,在防水涂刷

物料中以及防水层的涂布器上的操作不规范或者不恰当,这

些都会造成渗漏问题的出现。比如屋顶的防水层上的空鼓开

裂：“防水层施加不均匀或防水材料铺地达不到标准,极易使

得防水材料间有空鼓或开裂等现象”从而导致渗漏问题的出

现。“屋面防水涂料涂刷的铺路材料和防水卷材都不符合规

范,涂膜防水层卷材防水层空鼓开裂”造成积水而引发渗漏

问题。若平层外表的质量、排水坡度未达到规定要求和突出

两者的连接的位置与基层角施工没按照规定要求进行施工,

亦会有裂缝的形成从而发生房屋的渗漏。 

2.2 砌体外墙缝隙引起的渗漏及防治措施 
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框架剪力墙外围护墙与墙体互相连接的位置开展施工

作业的过程当中,拉结筋的安装方位不准确、安装数量较多

等都会对接下来的施工造成极大的不便,从而便会给墙体施

工质量带来很大程度的影响,引起各种不同程度缝隙的形

成。为此,拉结筋设计安装过程中不仅要确保整体的强度与

操作的便利性,同时要确保使用具有高强度的砂浆、高质量

的砌墙与高饱满的砌体灰浆,干砖使用前期需要对其进行湿

润处理,砌筑施工作业当中,不可存在密度与强度不统一的

情况,待墙体完全砌筑完善之后,需对墙体间的灰缝饱满度

进行认真全面的检查。 

2.3 地下室引起的渗漏及防治措施 

日常中较为常见的地下室渗漏包含以下几种：墙缝形状

的变化引起的渗漏、混凝土渗漏过来出现渗漏、墙体互相连

接的位置有缝隙的存在而引起的渗漏。对于墙缝有可能发生

形状变化这一情况,选用的止水带要达到规定标准,同时,贴

合前要保证墙体的平整性,在贴合成功之后要确保整个墙体

的密封性,在此期间需要特别注意的是止水带在进行混凝土

灌注的过程当中不可有收缩变形的情况发生。若外界的腐蚀

性较强,那么则要挑选适当品牌的水泥,一般混凝土主体厚

度与抗渗漏级别分别规定至少要达到 250mm 和 P8 的规定指

标,同时器械的搅拌时长。针对地面与墙面硬化施工作业,

必须要保证混凝外表面的干燥程度,并且在上面铺上材质相

同的水泥砂浆。进行地板浇筑的过程当中,给墙体预留的连

接缝要距地面 300mm 以上,在浇筑施工完全结束后要确保养

护时长高于 14 天。 

2.4 外门窗引起的渗漏及及防治措施 

目前,不少外门窗存在的渗漏问题都与门窗的安装有关,

这主要是由于门窗框与墙体间的缝隙未进行科学合理性的

设置,为此,如果想要避免渗漏问题的出现则需要确保门窗

框与墙体间保持 2-3 厘米的距离,将嵌砂浆、其他的柔性材

料填充到其内部,在涂抹防水缝膏前期,需要保证防水膏涂

抹后能有一定的高度,为此,没窗框周边缝隙外表一定要确

保其凹槽深度达到 5～8mm。 

2.5施工脚手架孔及大模螺栓孔引起的渗漏及防治措施 

通常情况下,使得施工脚手架孔、大模螺栓孔存在渗漏

主要是由于,脚手架空余大模螺栓间有缝隙的存在。针对缝

隙进行封堵的过程当中如果密实度较差便会有渗漏问题的

出现,为此,脚手架孔与大螺栓孔进行封堵的过程当中,需要

在其内部进行混凝土、砂浆的填塞,随后需要在外墙空洞的

位置上进行防水材料的粘贴,从而便可促使整个墙面的防渗

漏功能得到显著性的提高。 

3 结语 

为能够为人们提供美观、舒适、耐用的居住及工作环境,

其中昀为关键的是要确保住房过程中不要有渗漏现象的发

生。住房建筑施工作业过程当中,一定要严格遵循既定设计

要求对屋面、外墙面及厨卫的防渗技术做出系统性的浅析,

工程施工作业中严把工程质量关,具体施工步骤要严格按照

施工的标准来进行规范以保证建筑水平,认真做好防渗漏工

作,对于发现的问题要认真按照现有制度规定及时的进行处

理,这样才能够有效地确保住房建筑施工中无渗漏情况的出

现。总的来说,在当前我国住房建筑施工作业当中渗漏问题

是经常存在的,为此,我们唯有用严谨科学的工作态度来开

展施工作业,确保各方面施工的规范性操作,不断学习更多

先进的科学技术、新工艺及新材料,才能够将住房建筑施工

防漏工作真正做好,进而才能够满足人们对当代住房建筑的

多元化需求。 

[参考文献] 

[1]许宏祥.住房建筑施工中防渗漏施工技术[J].中国新

技术新产品,2018(14):112-113. 

[2]王剑.房建施工中防渗漏施工技术的应用探微[J].建

材与装饰,2018(32):5. 

[3]张彩彩,宋中午.防渗漏施工技术在建筑施工中的问

题及应用研究[J].建材与装饰,2018(25):1-2. 

[4]贺宏伟.住房建筑施工中渗漏施工技术的问题[J].建

材与装饰,2018(19):28. 

Copyright c This word is licensed under a Commons Attibution-Non Commercial 4.0 International License. 60 


